Gemarkung Riadnitz
Flur 2

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)

02;025,03 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNvO)

1] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
(§ 20 BauNvO)

Bauweise / iberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

offende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

nur Einzelhauser und Doppelhauser
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Ausschluss von Nebenanlagen,
Carports und Garagen

§@mo

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

D offentliche Verkehrsfiéiche
Bill

private Verkehrsfiache

.
Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: FuBweg

StraRenbegrenzungslinie

A-B;C-D StraBenb den
Ordnungspunkten A-B und C-D (Planung)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

EE]
k]

Pl N g MaR und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschanft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

B

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen
Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
Gebaudestellung/Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudestellungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offentliche Grlnflache mit der Zweckbestimmung:

Parkanlage

private Grinflache

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kennzeichnung

Umgrenzungen der flir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
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Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

VermaRung

Artenschutzrechtliche Hinweise
Hinweis ArtSch 1 - Schutz von Gehdlzen/Gehdlzbriitern
Die Gehdlze in den Randbereichen des Geléndes wie Weiden, Robinien
und Eschenahorn - auch die nicht durch die Baumschutzsatzung
geschiitzten - sind soweit mdglich als Bruthabitate von Baum- und
Gebischbriitern zu erhalten. Sind laut Fallgenehmigung fiir geschiitzte
B&ume Nachpflanzungen erforderlich, sind diese auch aus Artenschutz-
griinden von Bedeutung und sollten mit heimischen Baumen und
Strauchern erfolgen.
Hinweis ArtSch 2 - Fallzeitenregelung und Gehdlzschutz bzgl.
Brutvogel
Zur Vermeidung der T6tung von Brutvigeln ist die Durchflihrung von
FallmaRnahmen ausschlieRlich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines
Jahres durchzuflihren (§ 39 BNatSchG). Bei den Bauarbeiten sind
Schéaden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu vermeiden.
Hinweis ArtSch 3 - i Bodenbriiter Regelfall
Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauf-
trag oder ahnlichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der
Flache nachgewiesenen Bodenbriiter ausschlieBlich in der Zeit vom
01.09. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten zur Emichtung von
baulichen Anlagen sind im Anschluss an die Baufeldfreimachung
kontinuierlich fortzufiihren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw.
unmittelbar angrenzenden Habitaten zu vermeiden.
Hinweis ArtSch 3a - itenregelung iiter A
Ausnahmsweise dlrfen Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag,
Bodenauftrag oder ahnlichen Bodenbewegungen auch innerhalb der
Brutzeit begonnen werden, wenn unmittelbar vor Beginn der Arbeiten
durch eine fachlich geeignete Person eine mit der unteren Naturschutz-
behdrde des L. Barnim te (Artenschutz-) Unter-
suchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgefiihrt worden ist
und nachweislich keine Niststatten von Bodenbr{itern vorhanden sind.
Fur diesen Fall wird auBerdem empfohlen, ab Anfang Mérz des
jeweiligen Jahres eine Kurzmahd auf den Baufiachen durchzufiihren
und bis zum Beginn der Bauarbeiten bzw. der Untersuchung
regeimaRig zu wiederholen, um den Beginn von Bodenbruten auf
diesen Flachen zu verhindern.
Hinweis ArtSch 3b - Bauzeitenregelung Bodenbriiter Ausnahme
Ergénzung
Sollte eine kontinuierliche Fortflihrung der BaumaBnahmen auf der
gesamten Fiache nicht mdglich sein, ist eine fachlich qualifizierte
Person mit einer 6kologische Baubegleitung zur Erfassung und zum
Schutz bodenbriitender Végel im Rahmen der Bauvorhaben zu
beauftragen. Eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde des
Landk Barnim wird empfohlen. Die 6kologische Baubegleitung soll
folgendes gewéahreisten:
1. RegelmaRige Kurzmahd der Bauflachen zur Vermeidung des
Beginns von Bodenbruten (ber die gesamte Brutzeit des jeweiligen
Jahres (Anfang Marz bis Ende August).

2. Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Flachen alle 5 Tage
auf evtl. angelegte Niststatten zu kontrollieren. Unvollstandige
Nester ohne Gelege sind zu entfernen.

w

. Gefundene Nester mit Gelege sind von den Bautatigkeiten
auszusparen, hierbei ist ein Abstand (Radius) von 20 m einzuhalten.
Dies gilt bis zur Beendigung der Brut.

Hinweis ArtSch 4 - Schutzzaun

Die als Lebensraum fiir Reptilien herzurichtende(n) Fl&che(n) innerhalb
der geplanten Griinflache ist/sind ab dem Zeitpunkt der Vergramung
der Zauneidechsen von den {ibrigen Fl&chen bis zum Abschluss der
Bauarbeiten durch einen geeigneten mobilen Schutzzaun (,Bauzaun“)
abzug Jegliches mit Baufahrzeugen oder Ablagern
von Material ist dort zu vermeiden. Fir Zauneidechsen soll der Zaun
durchl&ssig sein. Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten
funktionsfahig zu halten.

Hinweis ArtSch 5 - Verg|
Habitate

Die Offenlandflachen im Geltungsbereich, die von Bau- oder bauvor-
bereitenden MaRnahmen betroffen sein werden, sind ab Mérz des
Jahres vor Beginn der Baumal Uber die Vegetations-
periode durch regelmaBige Mahd dauerhaft kurz und strukturarm zu
halten, um Reptilien von den zu bebauenden Flachen in Riickzugs-
raume mit geeigneter Lebensraumstruktur zu vergramen. Um zu
gewahrleisten, dass solche Riickzugsraume zur Verfligung stehen, sind
die MaBnahmen gemaR textlicher Festsetzung 4.10 und Hinweis
ArtSch 4 vor der VergramungsmaRnahme zu realisieren. Zudem ist zu
gewa dass die Erreichung der Riickzugsraume moglich ist
(keine flr Zauneidechsen uniiber im
Zwischenraum).
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